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LEI N° 135, DE 26 DE NOVEMBRO DE 2020

"Dispée sobre s Regularizagdo Fundiaria
Urbana e Rural no Municipio de Agua Doce do
Norte; estabelece requisitos para
enquadramento Na REURB (Lei Federal N°
13.465, De 11 De Julho De 2017); regulamenta
Mecanismo para procedimento de REURB;
viabiliza a cooperagao do Municipio com o
Cartorio de Registro de Imoéveis para fins de
consecucao da  referida regularizacao
fundiaria; e da outras providéncias".

O Prefeito Municipal de Agua Doce do Norte, Estado do Espirito Santo, no uso
de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica instituido o Programa de Regularizagao Fundiaria denominado "AGUA
DOCE DO NORTE LEGAL, AGORA A CASA E SUA!", abrangendo todo o territério
do Municipio de Agua Doce do Norte - ES, de acordo com a Lei Federal n°® 13.465,
de 11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. As ocupacgdes irregulares do solo, existentes no Municipio de
Agua Doce do Norte, poderdo ser objeto de regularizacdo fundiaria de interesse
social (REURB-S), especifico (REURB-E) ¢ REURB-I (art. 69 da Lei 13465/2017),
desde que obedecidos os critérios previstps na Lei Nacional n® 13.465/17.

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 2°. O Programa previsto no artigo anterior ficara sob a responsabilidade de
uma Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria a ser criada por ato do Poder
Executivo.

Paragrafo unico. A Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, a ser
nomeada em até 30 (trinta) dias da vigé.cia da presente lei, serd composta por
membros, tecnicamente capacitados, indicados titulares e suplentes, por Ato do
Executivo Municipal, representando os seguintes érgéaos:

| - Procuradoria;

Il - Secretaria de Meio Ambiente;

[ll - Secretaria de Obras e Planejamento Urbano;
IV - Secretaria Municipal da Fazenda;
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V - Secretaria de Administracao; e
VI - Secretaria de Assisténcia Social.

Art. 3°. Competira a Comissédo Municipal de Regularizagao Fundiaria:

| - coordenar, normatizar, acompanhar, fiscalizar e manter o servigco de REURB no
imunicipio;

Il - coordenar, normatizar, acompanhar e fiscalizar as atividades dos profissionais
contratados e dos agentes publicos para a realizagao da REURB;

Il - deliberar sobre a forma de atuagéo dos profissionais e agentes publicos
descritos no inciso I,

IV - atuar nos casos de desmembramento, remembramento, retificagao,
cancelamento e sobreposigao relacionados a REURB;

V - decidir sobre a forma de organizacgao para a verificagdo do enquadramento dos
beneficiarios da REURB-S e REURB-E;

VI - opinar nas decisdes sobre impugnagdes propostas pelos beneficiarios ou
demais interessados;

VIl - executar, diretamente ou por meio de colaboradores, os procedimentos de
REURB e demais situagdes necessarias para sua concretizagao;

VIIl - decidir sobre a necessidade ou nado da demarcagédo urbanistica para a
promogao da REURB;

IX - decidir sobre os casos omissos nesta Lei.

Art. 4°. Incumbe ao Coordenador da Comissao:

| - iniciar procedimento de demarcagao urbanistica nas areas especificadas;

Il - instruir e decidir os processos de demarcagao urbanistica;

lll - lavrar o Auto de Demarcagéao Urbanistica, se necessario;

IV - encaminhar o Auto de Demarcagéo Urbanistica ao Cartério de Registro de
Imbveis competente;

V -responder as impugnacdes ao Auto de Demarcagao Urbanistica notificadas pelo
Oficial de Registro do Cartoério de Registro de Imoveis ou por terceiro interessado;
VI - instruir e decidir as propostas de alteragdo do Auto de Demarcagao Urbanistica,
lavrando o respectivo apostilamento;

VIl - requerer pareceres ou aprovagdes de quaisquer érgdaos ambientais ou
urbanisticos, de qualquer ente federativo; e

VIII - promover quaisquer atos necessarios, que nao sejam atribuicdo exclusiva de
outrem por for¢a de lei, para o processamento e conclusdo da REURB, em todas
as situagoes previstas na Lei da REURB (Lei Federal n°® 13.465/2017).

Art. 5°. Para os fins de cumprimento desta Lei, consideram-se:

| - Titulo de legitimagao fundiaria: o documento publico, parte integrante da Certid&o
de Regularizagao Fundiaria (CRF), expedido pelo Municipio de Agua Doce do Norte
- ES, que comprova a legitimagéo fundiaria em favor das pessoas enquadradas
como beneficiarias da REURB e compde titulo habil ao registro imobiliario;
Il - Beneficiario: aquele que sera favorecido pela regularizacao fundiaria, recebendo
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titulo de legitimacao fundiaria ou outro titulo de dominio, desde que comprove a sua
qualidade de "ocupante", nos termos do artigo 11, inciso VIII, da Lei da REURB (Lei
Federal n°® 13.465/2017);

lll - Legitimado: aquele que pode promover todos os atos necessarios a
regularizagao fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 1°. A fim de facilitar o trabalho do Cartério de Registro de Iméveis competente, o
titulo de legitimacéao fundiaria devera conter a qualificacao pessoal dos beneficiarios
e a descricdo completa do imovel regularizado com todos os elementos exigidos
pela Lei Federal n°® 6.015/73, devendo, preferencialmente, utilizar os mesmos
padroes e estilo de redacdo empregados pela serventia extrajudicial para a
confec¢ao das matriculas dos imoveis.

§ 2°. Para a promogao do registro dos titulos de legitimacao fundiaria sera entregue,
por meio eletrénico, ao Cartério de Registro de Imédveis, juntamente com os
documentos da REURB, documento digital, em que constaréo todos os elementos
do titulo.

Art. 6°. A Comissao podera firmar termo de cooperagéao técnica com o Cartério de
Registro de Iméveis de Agua Doce do Norte - ES competente para facilitar os
servigos de REURB, objetivando a mutua cooperagéo, troca de dados de inscrigéo
imobiliaria e cadastro de IPTU, celeridade na expedicao de certiddes, utilizagéo de
espacgo conjunto, ou quaisquer outros termos a serem ajustados mediante acordo
entre a Comissao e o delegatario dos servigos extrajudiciais competente, obedecida
a legislagao em vigor.

Art. 7°. A Comissao tem autonomia para solicitar documentagao complementar nao
constante da presente lei desde que tenha o claro objetivo de trazer maior
transparéncia e seguranca juridica ao projeto de regularizacao fundiaria.

TiTULO Il ,
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

CAPITULOI
DA REURB EM AREAS PUBLICAS

Art. 8°. O justo valor a que se refere o artigo 16 da Lei n°® 13.465/17 para cobrancga
de lotes provenientes da REURB, sera disciplinado em decreto municipal
especifico.

Art. 9°. Tratando-se de regularizagao fundiaria implementada pela Comissao
Municipal de Regularizagéo Fundiaria sob area publica, ndo serao apurados custos
relativos a elaboragao do projeto de regularizagao.

§ 1°. A Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria podera solicitar ao
requerente apresentacao de Ievantamento_topogréfico e planta fatica da area objeto
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de regularizagado, bem como demais documentos, a fim de viabilizar e agilizar os
trabalhos.

§ 2°. Em REURB-E promovida sobre bem publico os custos projetos elencados no
§ 1° serdo amortizados proporcionalmente quando da aferigcdo do justo valor da
unidade imobiliaria regularizada.

Art. 10. Na REURB-E, havendo necessidade na implantacdo de algum
equipamento relacionado a infraestrutura basica, devera ser mencionado em termo
de compromisso, acompanhado do cronograma de obras, cujo cumprimento sera
de responsabilidade dos beneficiarios da respectiva localidade.

Paragrafo Unico. No caso dos interessados ndo promoverem sua implantagdo no
periodo e forma ajustadas, podera o Poder Publico promové-las, exigindo o seu
custo dos interessados, através de contribuicdo de melhoria

CAPITULO II
DA REURB EM AREAS RURAIS

Art. 11. A area de intervencgao para regularizagao fundiaria em areas rurais devera
ser delimitada especificadamente nos limites da ocupagao e podera ser submetido
a manifestacéo do Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (Incra).

Art. 12. Poderéo ser regularizados os nucleos urbanos informais situados em area
rural, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

§ 1°. Entende-se como nucleos urbanos informais, em area rural, aqueles que
possuirem, ao menos, 02 (dois) dos seguintes requisitos:

| - sistema viario implantado;

Il - densidade demografica igual ou superior a 11hab/ha (onze habitantes por
hectare), de acordo com a previsao legal,

lll - ocupagdo com predominadncia de casas, com espagamento entre as
construgdes e usos ou atividades compativeis com as definidas para o perimetro
urbano de Agua Doce do Norte;

IV - Existéncia de pelo menos dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura
instalados:

a) meio-fio, calgamento ou pavimentagéo com canalizagdo ou drenagem de aguas
pluviais;

b) esgotamento sanitario coletivo ou individual;

c¢) abastecimento de agua potavel;

d) rede de iluminagcado publica, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

f) escola de ensino fundamental até a 42 série ou posto de saude, a uma distancia
maxima de trés quildmetros do imdvel considerado.

CAPITULO Il
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DOS CRITERIOS PARA PRIORIZAGAO DAS ATUAGOES PELO MUNICIPIO

Art. 13. A Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria atuara
preferencialmente em areas publicas e eventualmente em areas privadas que
estejam classificadas como de interesse social, € nas demais situagdes, mediante
provocagao dos interessados.

Paragrafo unico. O critério para atuacao da Comissédo Municipal de Regularizagao
Fundiaria nos processos solicitados por particular, que sejam provocadas por
Requerimento, e classificados como REURB-S, que necessitem do suporte técnico
do Municipio para elaboragao e conclusdo da REURB, obedecerdao a ordem de
chegada (recebimento do pedido), considerando-se a data do protocolo.

Art. 14. A Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria podera promover a
regularizacdo de areas, independentemente de provocacao pelos interessados,
desde que verificado:

- Areas publicas que ja tenham sido objeto de contratos administrativos e maior
predominancia de lotes quitados, independentemente de sua classificagao;
Il - Consolidagéo da ocupacgao, preferencialmente existir pelo menos dois tipos de
infraestrutura implantados;
Il - Areas que estejam situadas em area de risco ambiental, desde que estudos
técnicos, objetivando a possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de
administragdo de riscos na parcela por eles afetada, seja conclusivo no sentido de
possibilitar a sua ocupagao viavel, de forma a garantir o direito social a moradia
digna e as condi¢des de vida adequadas;
IV - Por imposi¢ao judicial ou em virtude de ja ter sido alvo de Termo de
Ajustamento de Conduta;
V - Porte da ocupacgéo irregular (maior nimero de moradores em situacao irregular);
VI - Situagao fundiaria conhecida (dominio publico ou privado);
VIl - Condig¢des favoraveis a regularizagao, diretrizes e legislagao;
VIII - Demais critérios técnicos que justifiquem.

TiITULO IIl
DOS BENEFICIARIOS DA REURB

Art. 15. Fica instaurado o programa REURB-S - Regularizagdo Fundiaria Urbana
no Municipio de Agua Doce do Norte no Estado do Espirito Santo cuja renda familiar
nao exceda 05 (cinco) salarios minimos e concomitantemente atenda aos requisitos
do art. Art. 23 da Lei 13.465/2017; REURB-E para os imoveis que nado se
enquadrem na REURB-S.

Paragrafo unico. A ocupagado de ambas as modalidades de REURB deve preceder
de ocupacgao da area de forma mansa, pacifica e duradoura, existentes até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 16. Aqueles beneficiarios que nao se enquadrarem na REURB-S, consideram-
se automaticamente enquadrados na REURB-E, devendo, para serem
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contemplados em CRF e receberem o seu titulo de legitimagéao fundiaria, quitar a
taxa de servigo a ser estabelecida na forma da legislagao municipal.

Art. 17. A REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solugao consensual,
a aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do
justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida
em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes
e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas
acessoes e benfeitorias.

TITULO IV ’
DA LEGITIMAGAO FUNDIARIA

Art. 18. Sao legitimados para propor a regularizagéo de nucleos urbanos, conforme
art. 14 da Lei da REURB:

| - a Unido, o Estado do Espirito Santo e o Municipio de Agua Doce do Norte,
diretamente ou por meio de entidades da administragao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagées de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano
ou regulariza¢ao fundiaria urbana;

lll - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

Art. 19. A legitimacao fundiaria devera obedecer especialmente aos critérios dos
artigos 23 e 24 da Lei da REURB (Lei Federal n°® 13.465/2017).

§ 1°. Apenas na REURB-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condigdes:

| - o beneficiario nao seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano
ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagcdo de posse ou
fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo
urbano distinto; e

lll - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacgao.

§ 2°. Ocorrendo alguma das hipoteses do § 1°, aplicar-se-a o disposto no artigo 8°
desta Lei.

§ 3° A execugao da REURB-S independe da comprovagdo do pagamento de
custas e emolumentos, sendo vedado ao oficial de registro de imoveis exigir sua
comprovacgao, nos termos do artigo 13, § 2° da Lei da REURB.

§ 4°. Para a expedigéo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria e do respectivo
titulo, os beneficiarios da REURB deverao recolher previamente todos os tributos
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municipais relativos ao imovel objeto da REURB, promovendo a quitagédo integral
de tais debitos, ressalvados demais casos de suspensao da exigibilidade, extingéo
ou exclusao do crédito tributario.

Art. 20. Os interessados na legitimacgao fundiaria deverao apresentar os seguintes
documentos:

| - prova de que o imével & ocupado pelo beneficiario, nos termos do artigo 11,
inciso VIII, da Lei da REURB;

Il - certiddo expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis de Agua Doce do Norte,
mediante busca pelo indicador real e pessoal, positiva ou negativa da propriedade,
da area em que esta localizado o projeto e, nos casos da REURB-S, em nome do
pretendente;

lll - copia autenticada ou conferida pelo municipio da carteira de identidade e CPF
do beneficiario e, se for casado, do respectivo conjuge;

IV - certidao, preferencialmente atualizada, de nascimento do beneficiario, se
solteiro; ou, certiddo de casamento, se casado, separado ou divorciado; ou,
certiddo de casamento acompanhada da certidao de 6bito, se viuvo, ou certiddo de
casamento com anotagao do oébito;

V - declaracéo de residéncia com firma reconhecida do beneficiario ou cépia
autenticada ou copia conferida pela Prefeitura de Agua Doce do Norte - ES ou
original de comprovante de residéncia emitido por concessionarias de servigos
publicos;

VI - certiddo negativa de débito municipal referente especificadamente ao imével
objeto da REURB.

§ 1°. Para cumprimento do inciso |, constitui meio de prova de que o imoével e
ocupado pelo beneficiario a apresentagdo de contrato, recibo ou qualquer
documento realizado entre o posseiro ou posseiros anteriores e o atual posseiro,
pretenso beneficiario, observando-se que os beneficiarios da REURB, deverao
obrigatoriamente, apresentar original, copia autenticada ou cépia conferida pela
Prefeitura de Agua Doce do Norte - ES de toda a documentagéo que comprove a
existéncia do imoével desde data anterior a 22 de dezembro de 2016, em especial,
mas nao exclusivamente, o pagamento do imposto predial e territorial urbano
relativo ao imovel.

§ 2°. Constituem meios de prova acessorios e complementares daquele constante
no § 1°, dentre outros, os comprovantes do pagamento do IPTU, certiddes da
prefeitura municipal, declaragao do tempo de ligagcao de agua e luz, que, de modo
expresso, remetam ao enderego do imével a ser objeto da legitimacgao fundiaria.

§ 3°. Para efeitos do inciso Il:
| - a certidao positiva da propriedade:

a) se emitida em nome de terceira pessoa, especificando que o proprietario registral
e diferente do pretenso beneficiario, aquele devera ser notificado, para se quiser,
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impugnar no prazo comum de 30 (trinta) dias uteis, nos termos do art. 20 da Lei da
REURB.

b) se emitida em nome do proprio beneficiario, ao invés da emisséo do titulo de
legitimac¢ao fundiaria, emitir-se-a apenas o memorial descritivo, para que este
Jromova a retificagéo junto ao Cartério de Registro de Imoéveis, observadas as
demais exigéncias legais, caso em que o beneficiario, caso for REURB-E, devera
pagar emolumentos e taxa pelos servigos técnicos.

Il - a certidao negativa de propriedade servira como prova negativa da propriedade
registral de terceiro.

§ 5°. Para efeitos do inciso V, a declaragao de residéncia apresentada por apenas
um dos beneficiarios, quando casados, faz presumir que o seu conjuge reside com
o declarante, devendo tal fato constar do Titulo de Legitimacao Fundiaria.

§ 6°. Para efeitos do inciso VI, a existéncia de débitos tributarios ou de outra
natureza em nome do beneficiario, que nao diga respeito diretamente com o imével
objeto de REURB, néao impede a concessao da legitimag¢ao fundiaria.

Art. 21. Os requisitos exigidos por esta Lei poderdo ter sua comprovagao
corroborada por outros meios de prova admitidos em direito, sendo que, em se
tratando de prova testemunhal, esta sera reduzida a termo, com firma reconhecida
em cartério ou por servidor publico municipal competente, assinada, por, no
minimo, 03 (trés) pessoas, devendo ser confrontantes ou envolvidos diretamente
ao imovel objeto da REURB.

Art. 22. Em se verificando fraude ou falsificagdao de documentos, informar-se-a
imediatamente o Ministério Publico.

TiTULO V
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 23. Poderao ser empregados, no ambito da REURB, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimacao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei da REURB;
Il - a desapropriagao por interesse social, nos termos da Lei n° 4.132, de 10 de
setembro de 1962,

lll - a concesséao de direito real de uso;

'V - a doagao onerosa ou gratuita;

V - Concesséo de uso especial para fins de moradia;

VI - Compra e venda;

VIl - Permuta; e

VIII - Direito real de laje.

TiTULO VI
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DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Art. 24. A REURB obedecera as seguintes fases (art. 28 da Lei da REURB:)

| - requerimento dos legitimados (FASE 1);

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
para manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes
(FASE 2);

Al - elaboracgéo do projeto de regularizagao fundiaria (FASE 3),

IV - saneamento do processo administrativo (FASE 4);

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade (FASE 5);

VI - expedigédo da CRF e dos titulos de legitimagao fundiaria pelo Municipio (FASE
6);, e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado perante o
Oficial de Registro do Cartorio de Registro de Iméveis em que se situe a unidade
imobiliaria com destinagao urbana regularizada (FASE 7).

Art. 25. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da REURB, o
Municipio de Agua Doce do Norte podera celebrar convénios ou outros
nstrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para
a fiel execucao do disposto nesta Lei.

CAPITULO II
FASE 1 (Requerimento dos Legitimados)

Art. 26. A REURB prescindira de requerimento (FASE 1) sempre que seu
procedimento for instaurado de oficio pela Comissao.

§ 1°. Caso haja solicitagdo de abertura de procedimento de REURB por algum
legitimado, esta se procedera mediante verificagdo, pela Comissao, do
enquadramento, necessidade e viabilidade da area objeto do requerimento, ser
regularizada.

§ 2°. A Comissao de Regularizagdo Fundiaria terd o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias para declarar o enquadramento dos beneficiarios da REURB-S ou REURB-E,
nos termos do art. 30, § 2° da Lei da REURB, ou indeferir fundamentadamente o
pedido.

§ 3°. O nucleo urbano informal consolidado sera declarado de interesse social de
acordo com a propor¢ao de familias de baixa renda que caracterize uma situagéao
predominante, conforme art. 13, inciso | da Lei da REURB.

§ 4°. No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de
REURB, desde que a parte ocupada predominantemente por populag¢ao de baixa
renda seja regularizada por meio de REURB-S e o restante do nucleo por meio de
REURB-E.

Capitulo llI
FASE 2 (PROCESSAMENTO DO REQUERIMENTO)
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Art. 27. A FASE 2 sera executada da seguinte forma, podendo a Comisséo
estabelecer outras atividades intermediarias:

| - Cadastro imobiliario objeto da REURB, por meio de visita in loco dos agentes
municipais;

Il - Audiéncia publica junto a comunidade cujos imoveis serdao objeto de
regularizagao fundiaria, com o intuito de explicar seus direitos e o procedimento da
REURB, entregar a lista de documentos a serem providenciados pelos
beneficiarios, oportunizar o debate sobre a melhor forma de se proceder a REURB,
dentre outros objetivos;

lll - Requerimento de expedicao de certiddes do registro de imoveis, a fim de
verificar a existéncia ou nao de matricula nas areas a serem regularizadas;

IV - Notificagdo dos titulares de dominio dos iméveis relacionados com o objeto de
REURB, se houver, na forma do art. 31 da Lei da REURB;

V - Processamento de eventuais impugnag¢des, por meio de procedimento
extrajudicial de composigcao de conflitos, que, a critério da Comissao, podera ser
mediado ou conciliado por Oficial de Registro de Imoveis competente para o
registro dos atos da REURB, ou seu preposto.

Paragrafo unico. o Municipio podera delegar a Serventia do Registro Imoveis e de
Titulos e Documentos a notificagao dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantagdo do nucleo urbano informal, dos confinantes e dos terceiros
eventualmente interessados, por motivos de ordem técnica ou de servigo.

, Capitulo IV )
" FASE 3 (ELABORAGAO DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA)

Art. 28. A FASE 3 consistira nos trabalhos técnicos elaborados pelos profissionais
competentes e da expedigdo das autorizagbes por 6rgao ambiental do municipio
ou de outras areas.

Secao |
Dos Trabalhos Técnicos

Art. 29. Todos os trabalhos técnicos de medi¢ao das glebas e lotes deverao conter
a descrigdo, a localizagdo, os limites e as confrontagées obtidos a partir de
.nemorial descritivo, assinado por profissional técnico habilitado, na forma da lei, e
com a devida expedigdo da competente Anotacao de Responsabilidade Técnica -
ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoveis
urbanos ou rurais.

§ 1°. A planta e o memorial descritivo deverado ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for agente
publico.

r
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§ 2° Sera expedido um memorial descritivo individualizado para cada lote objeto
de REURB.

§ 3°. Do memorial descritivo devera constar, além das coordenadas geograficas e
demais elementos técnicos, o numero do lote e da quadra, o nome do loteamento
ou do projeto de REURB, a inscricao imobiliaria/nimero de cadastro do IPTU, o
nome da rua e do bairro ou comunidade, o numero predial, o fato de ser zona
urbana, de expansao urbana ou de urbanizagéo especifica, as ruas que compdem
o quarteirao, bem como o mapa constando tais dados de modo descritivo.

§ 4°. O referido memorial descritivo devera ser assinado pelo profissional técnico,
pelos beneficiarios e pelos confrontantes, ressalvado o disposto no paragrafo 5°.

§ 5°. Caso os ocupantes dos iméveis confrontantes sejam também beneficiarios da
REURB, presumir-se-a a concordancia dos mesmos em relagédo aos imoveis
vizinhos, ndo havendo a necessidade de assinatura deles no memorial descritivo,
bastando que conste a assinatura do profissional técnico e dos beneficiarios.

§ 6°. As assinaturas no memorial descritivo deveréao ter as firmas do profissional e
demais signatarios reconhecidas junto ao Tabelionato de Notas ou conferida pela
Prefeitura Municipal de Agua Doce do Norte - ES.

§ 7°. O memorial descritivo obedecera ao disposto no paragrafo 1° do art. 5° desta
Lei.

Art. 30. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

. - levantamento planimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado,
dispensado a apresentacdao da ART ou RTT, quando o responsavel técnico for
agente publico;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou transcrigées atingidas, quando for possivel;

lll - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e
ambiental, quando necessario;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
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IX - cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasiao da aprovacao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X -termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdao e da area ocupada para definir parametros
Jrbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 31. O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter a indicagao,
guando necessario:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagao, nome do logradouro € nimero de sua designagao
cadastral, se houver;

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragdes
«deais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver,

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacgado para corre¢ao das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagéo de edificagdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1°. Para fins desta Lei, nos termos da Lei da REURB, considera - se infraestrutura
essencial, os seguintes equipamentos exemplificados:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
lll - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio, em fungado das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art. 32. O procedimento de REURB nao abrangera a regularizagao de construgbes
e edificacdes, devendo os beneficiarios promoverem tal regularizagdo perante a
“refeitura Municipal e o Cartério de Registro de Iméveis, juntando os documentos
exigidos na legislagao e pagando as devidas custas e emolumentos.
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Paragrafo unico. No momento da expedigdo da CRF, se o Municipio tiver os
documentos necessarios para que o beneficiario promova a regularizagéo da sua
edificacao, poderao ser expedidos o Alvara de Construgéo e a Carta de Habite-se,
mediante o pagamento das taxas devidas e emolumentos cartorarios incidentes.

Art. 33. Fica autorizado o Poder Executivo a proceder contratagao excepcional de
profissionais para auxilio na elaboragao dos projetos técnicos, em razédo do
aumento da demanda.

Secaol ll
Dos Estudos de Viabilidade e Licengas Ambientais e Urbanisticas

Art. 34. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, apds fiscalizagao e estudo
técnico sobre a area objeto de REURB, devera expedir "Alvara de Licenciamento
Ambiental", autorizando a REURB dos iméveis objeto do projeto de regularizagao
e declarando que estdo cumpridos todos os requisitos previstos na legislagao
ambiental.

§ 1°. O alvara descrito no caput podera dizer respeito a area conjunta de uma gleba,
de um bairro ou mesmo de lotes especificos, a critério e conveniéncia do 6rgao
ambiental.

§ 2°. Uma copia do referido alvara, conferido com carimbo por servidor competente,
devera acompanhar a CRF ou o bloco de CRF’s apresentadas ao Cartério de
Registro de Imbéveis competente.

§ 3° Os estudos técnico-ambientais e os respectivos alvaras obedecerdo ao
disposto nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651/12 (Cédigo Florestal), bem
coma promoverao a regularizagao de areas ambientalmente sensiveis, nos termos
dos art. 11, § 2 e art. 12, §§ 2° e 3°, da Lei da REURB.

Art. 35. Outras licengas ou autorizagdes poderao ser exigidas para a consecugao
da REURB.

Capitulo V
FASE 4 (SANEAMENTO DO PROCEDIMENTO)

Art. 36. A FASE 4 consistira na verificagdo da regularidade do procedimento e o
respeito a todos os critérios e requisitos estabelecidos pela Lei da REURB, por esta
Lei, pela Comissao e demais normas legais em vigor.

§ 1°. Em se verificando qualquer irregularidade, esta devera ser previamente
sanada, antes de se passar a proxima fase do procedimento.

§ 2°. Estando regular o procedimento, o saneamento se dara por meio de decisédo
expedida pela Comissao, a qual declarara tal fato e autorizara que o procedimento
passe a proxima fase.
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Art. 37. Havendo condi¢gbes ou encargos a serem satisfeitos pelo pretenso
beneficiario da REURB, o Municipio formulara Termo de Ajustamento de Conduta
(TAC), descrevendo todas as clausulas a serem observadas pelo contribuinte (art.
3°, § 6°, da Lei Federal n® 7.347/85 - Lei de Agao Civil Publica).

§ 1°. Na REURB de imoveis publicos, ndo cumpridas as exigéncias até o fim do
procedimento, a CRF sera emitida em nome do Municipio, devendo seu registro
ocorrer também em nome deste, com a expressa designac¢ao de que sera lavrada,
as expensas do interessado, no prazo de 30 (trinta) dias uteis, a competente
escritura publica de concessao de direito real de USO, devendo pagar a taxa de
ocupagao, a qual devera ser regulamentada por lei especifica.

§ 2°. Em caso de nao cumprimento das condigdes ou encargos, o contribuinte
perdera o direito real de uso, devendo a execugao do TAC ocorrer por for¢ca do
poder de policia do poder publico, quando nao ultrapassar as atribuigées
administrativas da municipalidade. Subsidiariamente, o TAC devera enviado ao
Ministério Publico, para que tome as devidas providéncias, e/ou executado
judicialmente (art. 5°, § 6°, da Lei de Agao Civil Publica c/c art. 784, inc. Xll, da Lei
Federal 13.105/15 - Novo Cddigo de Processo Civil).

§ 3°. Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solug¢do consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do
justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida
em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessoées
e benfeitorias do ocupante e a valorizagao decorrente da implantagdo dessas
acessoes e benfeitorias.

§ 4°. Na REURB em imoveis particulares, ndo cumpridas as exigéncias até o fim do
procedimento, a matricula sera aberta em nome do titular originario do dominio da
area. Nestes casos, podera o Poder Publico expedir Titulo de Legitimagdo de
Posse, devendo o interessado pagar a taxa de ocupagado, a qual devera ser
regulamentada por lei especifica.

§ 5°. Na REURB em imoveis publicos, ndo cumpridas as exigéncias até o fim do
procedimento, podera ser lavrada, as expensas do interessado, no prazo de 30
(trinta) dias uteis, a competente escritura publica de concessao de direito real de
USO, devendo pagar a taxa de ocupagéao, a qual devera ser regulamentada por lei
especifica.

} Capitulo VI
FASE 5 (DECISAO ADMINISTRATIVA SOBRE O PROCEDIMENTO)

Art. 38. A decisdo administrativa final, que viabiliza a emissdo das CRF’s, dar-se-a
ap6s manifestacao consultiva favoravel da Comissao.
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Paragrafo unico. A decisao administrativa que negar a procedéncia de pedido de
legitimacgao fundiaria devera ser fundamentada de forma a justifica-la.

} Capitulo VII } )
FASE 6 (EMISSAO DA CRF E DOS TITULOS DE LEGITIMACAO FUNDIARIA)

Art. 39. Na FASE 6 a Comisséao expedira a CRF e titulos de legitimagao fundiaria.

Art. 40. Para fins exclusivos de REURB, poderao ser expedidas CRF’'s e
respectivos titulos de legitimagao fundiaria versando sobre iméveis com areas
inferiores a area de parcelamento minimo, ficando dispensadas as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios prevista em lei municipal ou na Lei Federal 6.766/79.

§ 1°. Da CRF constara de forma discriminada o nome, CPF, RG e demais
elementos de qualificagdo pessoal dos titulares de direitos reais que foram
notificados durante o procedimento, a forma pela qual a notificagéo se deu (pessoal,
correios, edital, etc.), fazendo-se mengao expressa de que nao houve impugnagao
ou de que houve a concordancia dos mesmos com o procedimento.

§ 2°. A CRF sera expedida em nome de ambos os cénjuges, caso o requerente seja
casado pelo regime da comunhao universal de bens; nos demais regimes e na
unido estavel, dependera de requerimento especifico do interessado com a
anuéncia do outro cbénjuge ou companheiro, na forma da Lei Complementar
Estadual 197/2001.

Art. 41. Havendo servidées administrativas, limitacées administrativas, restricbes
ambientais ou qualquer outro encargo ou 6nus real a ser observado pelo
beneficiario, em razdo da REURB, nos termos da Lei Federal n® 10.257/01 (Estatuto
da Cidade), estes deverao ser averbados no Registro de Imdveis competente,
posteriormente a criagdo da matricula respectiva e registro da propriedade em
nome do beneficiario.

Art. 42. Os titulos de legitimacao fundiaria da REURB-S serdo expedidos
individualmente, sendo, no entanto, enviadas em bloco, juntamente com a CRF,
pela Administragao Publica Municipal, para o Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 43. Os titulos de legitimacao fundiaria da REURB-E tambéem serao expedidos
individualmente, sendo entregues diretamente ao beneficiario, com a adverténcia
de que deverdo ser levados a registro, no Cartério de Registro de Imodveis
competente, no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis prorrogavel por igual
periodo mediante justificativa fundamentada, sob pena de multa e revogacao da
CREF.

TiTULO VII
OBRAS DE INFRAESTRUTURA
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Art. 44. As obras de infraestrutura poderdao ser desenvolvidas antes, durante ou
depois do projeto de regularizagao (art. 36, § 3°, da Lei de REURB).

§ 1°. As obras de infraestrutura da REURB-S serao custeadas pelo Poder Publico.

§ 2° As obras de infraestrutura da REURB-E serdo custeadas pelos seus
beneficiarios, por meio de contribuicdo de melhoria ou outra forma definida pela
Comissao de Regularizagéo Fundiaria, caso sejam promovidas pelo poder publico.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 45. Se algum imével, cuja area do bairro ou gleba em que se encontre for objeto
de REURB-E, tiver matricula propria, a parte podera realizar a regularizagao de seu
imovel mediante a retificagdo dos dados da sua matricula e posterior abertura da
nova matricula, servindo o memorial descritivo como instrumento habil para tanto,
observando-se as demais normas legais, nao tendo, neste caso, qualquer isengéo
legal de custas ou emolumentos cartorarios.

Art. 46. A Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria desenvolvera o
processo de regularizagdo fundiaria que for classificado como Regularizagéao
Fundiaria Urbana - Social de areas publicas, podendo promover a REURB-S
também em areas privadas, de acordo com critérios previstos na presente Lei.

Art. 47. Tratando-se de imovel publico, de titularidade do Municipio, a REURB
podera ser realizada mediante legitimagao fundiaria, pela expedicdo de CRF e
respectivo Titulo; ou, a critério e conveniéncia do Municipio, mediante doagéo,
concessao de direito real de uso, ou, ainda, compra e venda, comprometendo-se o
Municipio a outorgar tais direitos reais por meio de escritura publica, na forma da
lei e as expensas do interessado.

Paragrafo unico. Fica dispensado o procedimento de desafetacdo das areas
publicas destinadas para fins institucionais, mediante a flexibilizagao administrativa
dos parametros urbanisticos para os nucleos urbanos informais consolidados até a
data de 22/12/2016 regularizado pela lei federal n°® 13.465/17, sendo consideradas
as areas publicas aquelas determinadas no projeto de regularizagado fundiaria
conforme aprovagao da Comisséo Municipal de Regularizagado Fundiaria.

Art. 48. Se necessarias contratagdes como de profissionais da area de engenharia,
topografia, urbanistica, e demais assemelhados, os procedimentos licitatérios e as
respectivas contratacbes, serdo realizadas exclusivamente por meio da
Administragao Publica Municipal, ndo podendo a Comissao estabelecer quaisquer
regras referente tal demanda.

Art. 49. O Municipio podera valer-se do procedimento simplificado, denominado
REURB INOMINADA, na forma e sob os critérios do art. 69 da Lei de REURB.
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Art. 50. A Comissao, ou os profissionais que atuarem para a concessao da REURB,
deverao realizar estudos para verificar a existéncia de eventuais areas particulares,
as quais seus titulares nao estiverem empregando finalidade particular ou néo
estejam atendendo a fungao social, para que se viabilize eventual desapropriagao
por interesse social ou sob outra modalidade.

§ 1°. Os terrenos urbanos que se encontrem abandonados, especialmente aqueles
cuja area nao esteja murada ou cercada, serédo contabilizados e listados para fins
de realizagéao de eventual desapropriagao, conforme descrito no caput.

Art. 51. Conjuntamente com os trabalhos técnicos da REURB, sera feito o
levantamento das ruas, vias, avenidas, pragas e demais logradouros e
equipamentos publicos cuja natureza juridica seja bem imoével, sejam de uso
comum do povo, de uso especial ou dominicais, devendo-se expedir mapa e
memorial descritivo para o registro destes bens imoveis publicos junto ao Cartorio
de Registro de Imoéveis competente, valendo-se do procedimento constante dos
artigos 195-A e 195-B da Lei Federal n® 6.015/73.

Art. 52. Os projetos de regularizagao fundiaria via procedimento administrativo
"REURB" protocolados na administragdo municipal, por particulares, empresas,
profissionais liberais, entre outros, na vigéncia da Lei Federal n® 13.465/17 e na
pendéncia de ato normativo municipal atinente a matéria, serdo admitidos,
avaliados e sujeitos a apresentacdo de documentos complementares, que
subsidiem as informagdes prestadas, sob responsabilidade das empresas e
técnica, dos profissionais legalmente habilitados, no que couber.

Art. 53. Os casos omissos serao decididos pela Comissao.
Art. 54. Esta Lei, no que couber, sera regulamentada por Decreto.

Art. 55. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as
disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Agua Doce do Norte - ES, aos 26 dias do més
de novembro de 2020.

rigues dz
refeito Municipal
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